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79a. REUNIÓN DE LA MESA DE REVISIÓN ARQUITECTÓNICA DE 

LOS PROYECTOS DE RECONSTRUCCIÓN 
MINUTA 

 

Fecha: 21/12/2021 Hora Inicio 10:00 hrs. 

Lugar Casa del Arquitecto  Hora Fin 14:00 hrs.  

 
 
ACUERDOS GENERALES:  
 
 

¶ En las escaleras se permitirá tener hasta 16 peraltes continuos.  

¶ Los proyectos a revisar en las sesiones serán compartidos por la Comisión los días 
jueves anteriores, con la finalidad de que puedan revisarse con antelación a las 
reuniones y que éstas sean más ejecutivas. 

¶ Se permitirán cajones de discapacitados en eleva autos siempre y cuando no se 
obstruya el área total del cajón. 

¶ Se podrá tomar la altura máxima del proyecto desde planta baja si esta se encuentra 
medio nivel arriba de banqueta. 

¶ Se permitirán closet de lavado, siempre y cuando los propietarios del departamento lo 
acepten. 

¶ Único acceso, solo para 60 autos. 
 
 
Proyecto se revisó y se realizaron comentarios con los integrantes de la empresa proyectista: 
Marco Antonio Magaña y Alberto Cruz Carbajal 
 

 
RIO NAZAS 169, COL. CUAUHTEMOC, CUAUHTEMOC 

 

Diseño 
arquitectónico: 

 
1. Se debe indicar en el proyecto los eleva autos en caso de que se 

conserven en el proyecto después de esta revisión 
2. Incluir rampa de acceso a elevados para discapacitados 
3. El acceso principal deberá tener un área más amplia como 

vestíbulo para ingreso de volúmenes grandes o muebles 
4. Las ventilaciones e iluminación para el área central del proyecto 

aún son insuficientes (ejes A y B, y recamaras en planta superior), 
se debe dar prioridad a la cocina antes que a los baños, al igual 
que existe falta de iluminación en la cocina hacia la fachada 
principal que se podría resolver eliminando la fachada ciega 

5. Presentar tabla de áreas por departamentos incluyendo balcones 
6. Se propone invertir el esquema de cocinas para lograr más 

iluminación, además de incluir un mueble más grande en vez de 
un escritorio tan grande 
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Atender las observaciones indicadas por la Mesa de Revisión Arquitectónica a la brevedad del proyecto en mención 

 
 

7. Se recomienda dar ventilación cruzada al área de estudio ubicado 
en el departamento que da a fachada principal 

8. Incluir cubierta para eleva autos, actualmente en PB se marca 
como parcialmente descubierta, o en todo caso indicar si existe 
alguna 

9. Definir si el espacio al frente del proyecto es remetimiento o es un 
balcón 

10. Al ubicar área de lavandería en sótano, debe contar como área 
habitable 

11. El pasillo de acceso a los departamentos de los niveles superiores 
no llega a la puerta de acceso 

12. Verificar el ancho mínimo de 2.40 libres en la recamara secundaria 
en el último nivel 

13. Falta representar la salida del cubo de escaleras, pretiles e 
instalaciones en azotea 

14. La proporción de las ventanas en fachada principal son  
insuficientes para porcentajes requeridos en reglamento 

15. Especificar en fachada la iluminación de los departamentos 
ubicados en planta baja 

16. Se deben respetar los m2 de origen vs la nueva propuesta 
17. Los departamentos menores a 45 m2 deberán ajustarse a un este 

mínimo para homologar superficies. 

Solución 
estructural: 

1. Considerar contra trabes de cimentación y muros Milán dentro de 
cortes y referirlos en la corrida financiera 

2. Se requiere pre dimensionamiento estructural para la próxima 
revisión y evaluar altura de trabes 

Revisión 
financiera: 

1. Es necesario presentar la corrida financiera corregida para 
analizar correctamente el proyecto, los m2 de desplante y 
superficie de precio no son coincidentes 

2. Revisar el costo adicional que implica tener 5 cajones de 
estacionamiento con eleva autos 

3. Separar como un rubro independiente el costo de cimentación 
profunda 

4. Los precios de venta y costo total por m2 construido se perciben 
bajos vs la zona 

CONCLUSIÓN: El proyecto presenta observaciones arquitectónicas y de reglamento, las 
cuales se dieron en la reunión con la empresa proyectista, con la finalidad 
de que cumpla con las normas y optimizar la corrida y factibilidad. 
Deberán ser subsanadas y mandarlas para su revisión. Enviar el proyecto 
actualizado AutoCAD V 2013 y subir al drive. 
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El proyecto se revisó y se realizaron comentarios con los integrantes de la empresa proyectista: 
Marco Antonio Magaña y Alberto Cruz Carbajal 
 

 
Atender las observaciones indicadas por la Mesa de Revisión Arquitectónica a la brevedad del proyecto en mención 

 
 
 
 

 
SINALOA No. 120, COL. ROMA NORTE, ALCALDÍA CUAUHTÉMOC. 

 

Diseño 
arquitectónico: 

1. Las salidas de los elevadores no son coincidentes en sótano y 
planta baja 

2. Las maniobras para estacionamiento vehicular son demasiado 
reducidas para los cajones ubicados entre columnas, es mejor 
tener medio nivel en rampa para facilitar acceso, salidas y mejorar 
la corrida financiera al eliminar el eleva autos 

3. Se puede resolver el acceso al estacionamiento con una rampa 
de medio nivel en lugar de eleva autos y mejorar los números 
finales del costo total 

4. Al tener 7 niveles, la distancia entre colindancias no cumple con 
reglamentación, debe tener 4.00 m como mínimo; o el 15% de la 
altura total conforme lineamientos de norma 7 del reglamento 

5. El área de lavandería cuenta como m2 para áreas privativas 
6. Al tener un esquema en forma de L, obliga a que las circulaciones 

internas sean demasiado largas. 
7. Se solicita especificar tratamiento de azoteas 

Solución 
estructural: 

1. Verificar comportamiento estructural para los cuerpos más 
esbeltos ubicados en la parte trasera del proyecto y generará 
torsiones indebidas, ya que no hay marcos rígidos. 

2. Se requiere presentar criterio estructural más completo o incluso 
replanteado, aun se percibe esbelta para una altura de 7 niveles 

Revisión 
financiera: 

1. Es necesario enviar corrida financiera junto con proyecto 
actualizado. 

2. Anexar tablas de superficies 
3. Se solicita sustentar metrajes con el régimen de condominio 
4. Se requiere presentar estudio de factibilidad 

CONCLUSIÓN: El proyecto presenta observaciones arquitectónicas y de reglamento, así, 
las cuales se dieron en la reunión, por lo que deberán ser subsanadas y 
mandarlas para su revisión. Enviar el proyecto en AutoCAD V2013 
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